PRAAMPEL

Der Markt Ebrach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung

vom ... (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom ............ (BGBI. I S. 1802) und ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom ) : ; B T ; : e
. 1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-11 BauNVO) P = Al : " " i e S e e
............. (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom ........... (GVBI. S. 74)) sowie des Art. 81 ~ @ - o ' 1. (SO) Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ........ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung b G \‘:\‘é’;‘-; e Festm?tz ;
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom ............ (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 Nr. 3 - groBflachiger Einzelhandel zulassig. 1.1 Der Markt Ebrach beabsichtigt, angesichts konkreter Entwicklungsabsichten eines Einzelhandelsbetriebs, des vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verfahren nach § 12 BauGB beschlossen. e = : ' \‘% .
= - ; ; - : " = T 2 : . s s Sk e
zuletzt gedndert durch § 4 des Geset;es vom ........... (GVBI. S. 286) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Gru_ndstucke 2. Mat der baulichen Nutzung_(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO) einen Bebauungsplan SQ Einzelhandel" fiir einen ca. 5.000 m2 grof3en Bereich an der Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........... im Amtsblatt Nr. ........... ortsublich bekannt gemacht. L e
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom ............ (BGBI. | S, 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des ] DurchfahrtsstraBe B22 Wurzburger StraBe aufzustellen. o Phiacdh pE- po1d
Gesetzes vom ... (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung. 08 zr“”iﬂz:‘eram r;:‘““ §h1§ i?(’;‘)"’\ll B;‘;Nvﬁ\)/o) Zur Erhaltung der Kaufkraft im Gemeindegebiet sowie der Verbesserung der értlichen Versorgungslage méchte ' ,_.pé
GFZ 1,6 eschof¥flachenzahl nacl r. au " H " H H 7
I zani der volgeshosse nach 5 16 (2) Nr. 3 BauNvO) der Markt Ebra_ch de.n Bebauungsplan SO-Elr.lzeIhan.(_jeI aqfstellen. Durch die Herstellung. o_ptlmaler Versorgungs- 2. Zu dem Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom .......... N f o !
H 950m HOhe der baulichen Anlage nach § 16 (2) Nr. 3 BauNVO, max. 9.50 m, gemessen StrUktL.ern SdOWIke 0{;)(t|ma|el’ Ver!(illlfs_ un(; Be:lebsablzmel. konnink;ng.dem.? T!nﬁkzgkunft_sfahlge .Stgrdarc:j emCthEt Werdeln' wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB §4 Abs. 2iVm. R, ' :
vom natiirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt zwischen Wand und Dach, AITIgESIC ts der kon reten. Entwicklungsa SI_(_: te.n' wurden im VOI’ € . 1€ M?g Ichkeiten emer, ,AnSIG ung des Lebensmitte 3 § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB in der Zeit vom ............. bis ....vveeeen. beteiligt. = =5
bei Pultdacher gemessen an der Firstseite discounters auf dem vorliegenden Grundstiick in Ebrach gepriift. Diese Priifung konnte positiv abgeschlossen werden. Mit "‘
I i der Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die T ] e
_SO| N 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ) ) .
08 |16 Ansiedlung des Lebensmitteldiscounters geschaffen werden. . T : ——
== o  offene Bauweise . . N 3. Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom ............ wurde EN | 2
R 1.2 Zur Begrinung der Stellplatzflachen wird ein standortgerechter . N . . . . . g g i g : g i : b
o | PD max. 10 PD10° Pultdach mit max. 10° Dachneigung Laubbaum je angefangener 10 Stellplatzen mit mindestens 1 Laubbaum festgesetzt. mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 iVm. §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Zeit vom .............. bis ............. : : - : : : L _ __ B
WH max. 9.50 m 7975 Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vohrer bekannt gemacht. f Freay f ; "5255 e e
Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO 2. Bindungen fir Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB), Freiflachengestaltung (Art. 5 BayBo) G =
—————— Bauverbotszone zur StaatsstraRe 2.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, soweit sie nicht als Geh- oder Fahrtflachen oder als - §
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge befestigt sein muissen, sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. 4. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............ den vorhabenbezogenen b
K StaatsstraBe B22/Wiirzburger StraRe 2.2 Zum Schutz des Oberbodens (nach DIN 18915) ist der belebte Oberboden vor Beginn jeder BaumaRnahme abzuheben, Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.08.2022 als Satzung D’
5 in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. beschlossen. :
% Ortsstrale "Schwimmbadweg" 3. Versorgungsleitungen 52672 ; : :
: o ) 3.1 Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist auf die geplanten Baume abzustimmen. 5 ;Spu;tanlﬁge; o ; : %bram i
2 FuB-/ Radweg (sffentliche Verkehrsflache) Es ist auf einen Sicherheitsabstand von mindestens 2,50 m zu achten. Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, e Goree ' <>
sind SchutzmaRnahmen vorzusehen. Entsprechendes gilt bei der Neupflanzung von Baumen. 5 : i 5 :
5. Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) -
o - (Siegel) Markt Ebrach, den ........... al
= _ offentliche Griinflache :
? B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Private Griinflache 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
VURZBURGER STRAge 6. MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1.1 Fassaden
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Es sind die AuBenwénde der geplanten Baukdrper vorzugsweise zu verputzen, oder zu streichen. Als Verkleidungen sind
auch Materialien wie Holz, Aluminium- und/oder Stahlblechwelle und Naturstein zuldssig, sofern sie 1/3 der Gesamtflache
. Béume Neupflanzung nicht Gibersteigen. Daniel Vinzens
7. Sonstige Planzeichen 1.2 Dachfarben Erster Birgermeister
L ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB) Ubliche Dachfarben wie rot, braun, schwarz / anthrazit und grau sind zuléssig.
- 1.3 Einfriedungen
T::Zel::agj:lim:: — Falls Einfriedungen vorgesehen werden sollen, sind diese nur in Form stark durchbrochener Ausgestaltung (z. B. Stahlgittermatten)
Nutzung Vollg.esch(?sse zuléssig. Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen auf der Innenseite der zur Bepflanzung vorgesehenen Flachen zu
SR errichten, sie diirfen die Pflanzflachen nicht umschlieRen. Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind auf der
Bauweise Dachomy Grundstlcksgrenze zu errichten. Betonsockel sind untersagt. 5. Ausgefertigt
max. Héhe
A geplante Grundstickszufahrt/- ausfahrt
760 Flumummenn C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Nachbargebaude 1. Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht werden, sind gemaR Art. 8 DSchG anzuzeigen.
- ) ) Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem (Siegel) Markt Ebrach, den .............
4 Fléche des Nachbargrundsttickes Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie a [ J a
Fliche Norma der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. @ ‘ ' .
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
- Asphaltbereich neu den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Parkplatze neu Art. 8 Abs. 2 DSchG: die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu bleassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Anlieferungsbereich Arbeiten gestattet. Daniel Vinzens
2. Umweltprifung Erster Burgermeister
architektur & design 2.1 Fur den Bebauungsplan ist nach BauGB Belange des Umweltschutzes gem. 81 Abs. 6 Nr. 7 und 81a eine Umweltprufung erforderlich.
Die Umweltpriifung wird als Anlage dem Bebauungsplan beigefigt.
2.2 Werden Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht schlieRen lassen, ist das Landratsamt Bamberg unverziiglich zu informieren. Bebauun gsp lan
2.3 Das Sichtfeld ist von geschlossen Anpflanzungen, Stapeln etc. die eine Héhe von 0,80 m tiber Fahrbahnoberkante haben freizuhalten. n : _ : : : "
2.4 Rickschnitt von Gehoélzen ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. 6. Der Sat beschl dem Beb | d AR § 10 Abs. 3 Welherseetal Sondergeblet Lebensmlttelelnzelhandel
T - Der salzungsbeschiuss zu dem bebauungspian wurde am ................. gemals> So
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
D. ERSCHLIERUNG diesen Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten Anderung eines Bebauungsplaneg zur Ausweisung SO-Einzelhandel
’ und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft fi : 3H :
i i : ) ) ur den Neubau einer Norma Filiale in Ebrach
- 1. Versorgung m't Wassgr, Strom, Tfelekorn, Breltbar'ld getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
| D,as P!angeblet ist bereits durch de'_r_] Schwimmbadweg' erschlossen. 8§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
T Die Trinkwasserversorgung erfolgt Giber den Markt Ebrach.
2. Entwasserung
Das Niederschlagswasser der Stral3en- und Parkflachen ist Uiber geeignete Entwasserungseinrichtungen aufzufangen
und in den o¢ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Adresse:
3. Verkehr N ) :
R iegel kt Ebrach. d Wiurzburger Stral3e/ Schwimmbadweg Gemarkung: Ebrach
. . . (Siegel) Markt Ebrach, den ................
Es handelt sich um private Verkehrsflachen. 96157 Ebrach Flurstiick: 526 + Teilflache 526/2
Die Ein- und Ausfahrt erfolgt tiber 'Schwimmbadweg'
Die Anlieferungszeiten ist auf die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr beschréankt.
ANSICHT NORDOST O.MARSTAB Eine Nachtanlieferung ist ausgeschlossen. . .
BAUHERR ARCHITEKT imagine.

............................................................ Norma Lebensmittelfilialbetrieb D|p|'|ng LUdW|g Seibert

i Berliner Platz 2
E. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN N Stiftung & Co. KG 50485 Nirberg
1. Ausgleichsmalinahmen anie ll.nzens . Lohmuhlweg 13 Tel. 0911 664 88 227
] - ) ) Erster Burgermeister .. bach :
Die Ausgleichsflachenberechnung hat eine Kompensationsflache von 2.359,89 m2 ergeben. 91341 Roéttenbac buero@imagine-art.de
Davon werden 310.22 m2 im Plangebiet mit einem Faktor von 0,7 als intensiv (gut bepflanzte) Grunflache festgelegt und angerechnet.
Die Restflache von 2.049,67 m2? missen auf3erhalb des Baugrundstlickes nachgewiesen werden.
BAUTEIL
F. INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan tritt gemaf § 12 BauGB mit dem Tage seiner Bekanntmachung in Kraft. Bebauu ngsplan
DATUM GEZEICHNET MASSSTAB INDEX
06.02.2023 Neuner 1:500
ANSICHT NORDWEST OMARSTAB ANSICHT SUDOST O.MARBRSTAB




