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Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
fur den Ortsteil GroRgressingen, Teilflache Fl.-Nr. 115, Gemarkung
GroRgressingen, Markt Ebrach, Landkreis Bamberg

uber

die Einbeziehung einer AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil GroRgressingen (Einbeziehungssatzung).

Die Marktgemeinde Ebrach erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur den
Ortsteil Groldgressingen folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur das folgende auf der Planzeichnung gekennzeichnete Grundstuck:
Teilflache der Flurnummer 115 (Gemarkung Groldgressingen).

Die Planzeichnung mit Festsetzungen (MalRstab 1:1000) ist Bestandteil dieser Satzung,
ebenso die Begriindung mit der Pflanzliste.

§ 2 Festsetzungen und Hinweise

Das beigefugte Planblatt enthalt zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9
BauGB (als weitere Festsetzungen bezeichnet) und Hinweise. Diese sind Bestandteil dieser
Satzung.

§ 3 Lage der Nebenanlagen, Garagen und liberdachten Stellplatze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen kénnen - soweit sie nach Art. 6 der BayBO in den
Abstandsflachen zulassig sind - auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden (§ 23
Abs. 5 BauNVO).

§ 4 Grunordnung

Pro angefangenen 250 m? Uberbauter Flache ist ein Obst- bzw. Laubbaum zu pflanzen. Die
Baume sind nach der Pflanzliste im Anhang in der dort angegebenen Qualitat zu pflanzen
und bei Ausfall zu ersetzen. Die bestehenden Baume im Geltungsbereich sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Nicht bebaute Grundstlcksflachen sind als Grunflachen anzulegen, lose Material- und
Steinschuttungen sind nicht zulassig.

§ 5 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB als
»Flache zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs: 3 BauGB)

Der Ausgleich erfolgt intern auf einer Teilflache (318 m?) der Flurstliicks-Nr. 115 der
Gemarkung GroRgressingen. Auf dieser Flache ist eine Streuobstwiese im Komplex mit
intensiv bis extensiv genutztem Grinland anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

Die Obstbaume (4 Stick) sind als Hochstamme (Pflanzqualitat s. Pflanzliste: Obstbaume)
mit einem Abstand von ca. 10m zu pflanzen und gegen Wildverbiss zu schiitzen. Um die
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Entwicklung der Baume zu gewahrleisten, sind diese fachgerecht zu befestigen und
MalRnahmen (Bewasserung) so lange durchzuflhren, bis die Baume in ihrem Bestand
gesichert sind. Bei Ausfall der Baume sind diese gleichwertig zu ersetzen. Die Flache ist mit
einer Grunlandmischung einzusaen und anschlieend extensiv zu bewirtschaften. Keine
Dungung, kein Pflanzenschutz auf der Wiesenflache. Es erfolgen zwei Maden im Jahr ab
dem 01.07. und ab dem 01.10 mit Abfuhr des Mahdgutes.

§ 6 Befestigung

Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mald zu beschranken. Alle befestigten
Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, sind wasserdurchlassig
herzustellen.

§ 7 Niederschlagswasser

Fur die anfallende Dachentwasserung ist im Geltungsbereich eine Zisterne zu errichten, die
eine Speicherung von Regenwasser (insbesondere zu Zwecken der Gartenbewasserung
sowie zur sanitaren Brauchwassernutzung) gewahrleistet. Der Notlberlauf der Zisterne ist
an eine Versickerungsanlage anzuschlielen. Alternativ kann die Zisterne an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden. Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung und die techn. Regeln zum Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten.

§ 8 Beleuchtung
Die Aul3enbeleuchtung baulicher Anlagen ist mit warmweiRen LED-Lampen umzusetzen.
Die Leuchten sollten so niedrig wie mdglich installiert werden, um die Fernwirkung zu
reduzieren. Das Licht der LED-Leuchten darf nur gezielt nach unten strahlen.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft

Ebrach, den 16.03.2026

Daniel Vinzens
Erster Blrgermeister
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